
Staff	Report

Z‐2018‐02‐00044
Expanded	Conditional	Use
Case	#:

Zoning	Commission	Public	Hearing: Thursday,	March	1,	2018

Attachments:

Staff Report, Survey, MH area survey, Photos, Denial
LeƩer, ApplicaƟon, Bond for Deed, Flood map, Zoning
Map, Aerial Map

	City	Council	Request		(	Ordinance	):

	Site	Information:
Council	District: City Council District 1Location	(Address):

Site	Description:

Existing	Zoning:

Existing	Land	Use:

Future	Land	Use:

Narrow lot fronƟng on Campo St. with drop in topography due to major lateral L ‐5 running along the rear of the lot. Property in
Flood Zone AE and Floodway.
‐Lot measuring 50' X 159.9' (7,995 Sq Feet)

606 Campo St

	Adjacent	Land	Use	and	Zoning:
	Direction: 	Land	Use	/	Zoning:

North

South

West

East

Vacant Single familiy/RS‐3

Vacant/RS‐3

Single Family/RS‐3

Undeveloped/IL (across L‐5 Canal)

	Additional	Information:
1.) Recommend denial by the Zoning Commission.
2.) Variance to waive front door requirement was denied by Zoning Commission, if Mr . GarreƩ was to appeal this would be heard
by District Court.
3) Not located in proposed mobile home area. No property in Kenmore AddiƟon Subdivision is in a proposed area. There are a few
older grand‐fathered mobile homes in the area.
4) Mr. GarreƩ signed a Bond for Deed with current property owner on Jan . 5, 2018.
5) Future Land Use Map: proposed low density residenƟal
6) Master Plan:
Figure 2.4 The Sector Map in Controlled Growth Sector
ObjecƟve 6.1 Policy 6.1.1: Limit development of buildings in flood plains, wetlands, and other natural man made hazards

RS‐3

Vacant

Low Density ResidenƟal

Approval of Expanded CondiƟonal Use by Channing GarreƩ  (applicant) to allow placement of 2012 mobile home w/chassis meeƟng
all code requirements on Lot 11 Sq 4 Kenmore AddiƟon located at 606 Campo St.; Zoned RS‐3 (Z‐2018‐02‐00044) recommend denial
by Zoning Commission

City	Council	Introduction:

City	Council	Final:
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From:			Josh	Taylor,	City	Planner	__________________________________________________________

	Findings:

	Public	Hearing:

	Commission	Recommendation:

	Ordinance	to	Read:
IF Passed by City Council Ordinance to Read:
WHEREAS, on March 1, 2018 the Hammond Zoning Commission held a public hearing on Case#Z‐2018‐02‐00044 Expanded
CondiƟonal Use request by Channing GarreƩ  (applicant) to allow placement of 2012 mobile home w/chassis meeƟng all code
requirements on Lot 11 Sq 4 Kenmore AddiƟon located at 606 Campo St.; Zoned RS‐3 and recommended denial;
NOW, THEREFORE BE IT ORDAINED, that the Hammond City Council hereby approves xpanded CondiƟonal Use by Channing GarreƩ
(applicant) to allow placement of 2012 mobile home w/chassis meeƟng all code requirements on Lot 11 Sq 4 Kenmore AddiƟon
located at 606 Campo St.; Zoned RS‐3 (Z‐2018‐02‐00044) with the following condiƟons:
1) the mobile home must meet all requirements for placement of a mobile home and must be constructed to meet the latest HUD
standards; and
2) the approval shall be with the understanding that such use is a personal right that expires upon a change in occupancy by
Channing GarreƩ (applicant) or ownership of the property being held by Bond for Deed by Channing GarreƩ .

For:

Against:

Abstain:

Absent:

Channing GarreƩ

Kelvin Cryer,and Abraham Dainels (Adjacent Neighbor)

Motion: William Travis recommends denial

Jefferey Smith, Stanley Young, William Travis, MaƩ Sandifer voted to deny

NONE

Jimmy Meyer

NONE

For:

Against:

Will this diminish the value of the surrounding properƟes?

Will this alter the essenƟal character of the neighborhood?

Will granƟng this request be detrimental to the public welfare?

Light and air?

Traffic congesƟon of hazard?

Overburden exisƟng drainage and uƟliƟes?

Emissions of odors, fumes, gasses, dust, smoke?

Noise and vibraƟons?

Yes

Yes

No

No

No

No

No

No
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Legend
Case parcel

MobileHomeAreas_Proposed

MobileHomeParks

Current MH Zoning

CANALS

FEMAFloodZone
FLOODWAY

FLOODWAY

Expanded Conditional Use
Z-2018-02-00044
606 Campo St.
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